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1 Ausgangslage und Untersuchungsauftrag

Die Gemeinde Rieseby ist ndrdlich der Stadt Eckernférde gelegen und hat derzeit knapp 3.000 Ein-
wohnende. Rieseby ist die in Bezug auf die Einwohnerzahl groBte Gemeinde im Amt Schlei-Ostsee.

Rieseby hat im Jahr 2014 ein Ortskernentwicklungskonzept mit Unterstiitzung durch ein Pla-
nungsbiiro erarbeitet und beschlossen. Die Fortschreibung wurde im Jahr 2022 vorge-
legt. Die Zufriedenheit der Birgerinnen und Biirger mit ihrem Wohnort ist groB. Im Ver-
lauf des Beteiligungsprozesses wurden wesentliche positive Aspekte herausgearbeitet:
fa%d

Der dorfliche Charakter

=

OPNV mit Bahnhaltepunkt und Busanbindung

Versorgung: Einkauf und medizinische Versorgung

¥ €

o]
o}

Bildung: Schulen und Kitas

4l

Dorfgemeinschaft: Aktives Vereinsleben

Ortsbild: gepflege Gemeindeanlagen

&7

Abbildung 01: Stérken der Gemeinde (eig. Darstellung nach GRZwo 2022)

Im Bereich der Schwadchen wurden die folgenden Aspekte benannt:

Gastronomie,

Post, Geschafte, Backerei,
Angebote flir Jugendliche,
Ortskern verddet,

bezahlbare Seniorenwohnanlagen,
fehlendes Mehrzweckhaus.

Derzeit sind die Angebote fiir die Dorfgemeinschaft auf unterschiedliche Standorte verteilt: Sport-
statten, Alte Post, danische Schule und RiesbyKrog. In Bezug auf die vorhandene Infrastruktur ist
dartiber hinaus das Feuerwehrgeratehaus, in direkter Nachbarschaft zum Gebdude Alte Post gele-
gen, technisch und funktional nicht mehr zeitgemaB. Dies betrifft die Aspekte Schwarz-WeiB-Tren-
nung, die GroBe der Fahrzeughallen, die Anzahl der Stellpldtze, die An- und Abfahrtsverkehre und
die GroBe des Schulungsraumes. Darliber hinaus gibt es weitere Problemlagen, unter anderem die
Stellplatzsituation fiir die Polizeifahrzeuge.
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Grundsatzlich ware es wiinschenswert, wenn die Dorfmitte durch geeignete Nutzungen belebt wer-
den wirde. Die Fortschreibung des Ortskernentwicklungskonzeptes formuliert daher als Projekt 6
»€in Zentrum fir die Dorfgemeinschaft" als Schiiisselprojekt der Ortskernentwicklung.

Der Untersuchungsauftrag dieser Machbarkeitsstudie ist es, die vorhanden Informationen in Bezug
auf Defizite, Problemlagen und die zukiinftigen Bedarfe (Bedarfe der Dorfgemeinschaft, Bedarf
durch gesetzliche Anforderungen, u.a. der Feuerwehrunfallkasse) zusammenzutragen. Aus diesen
ermittelten Standortanforderungen sollen auf Grundlage der vorhandenen Immobilien und Grund-
stiicke verschiedene architektonische Losungen erarbeitet werden. Bestandteil dieser Varianten soll
auch eine Kostenermittlung gem. DIN 276 sein.

Die vorgelegten Varianten sollen miteinander verglichen und eine nachvollziehbare Umsetzungs-
empfehlung abgegeben werden.

2 Standortanforderungen und Konzeptoptimierung

Im Rahmen dieses Kapitels werden die Standortanforderungen und Raumbedarfe der beiden Nut-
zergruppen ,Dorfgemeinschaft* und ,Freiwillige Feuerwehr" auf Basis der vorhandenen Ergebnisse
konkretisiert. Die Ermittlung der Anforderungen erfolgt in diesem Schritt unabhdngig von den Be-
standsgebduden. Die Begriffe ,Zentrum fiir die Dorfgemeinschaft* und ,Mehrzweckhaus" werden
synonym verwendet.

Fir den Themenkomplex Feuerwehr werden die Anforderungen der Feuerwehr und der Jugendfeu-
erwehr ermittelt. Hier erfolgt ein Abgleich bzw. die Erganzung durch die gesetzlichen Anforderungen
der Feuerwehrunfallkasse. Auch das Bauordnungsrecht SH stellt Anforderungen an Arbeitsstatten
sowie an die Barrierefreiheit, die ebenso wie DIN-Normen bei der Planung von Um- oder Neubauten
von Feuerwehrgeratehdusern beriicksichtigt werden sollten.

Die Optimierung des Konzeptes erfolgte in einem diskursiven Prozess von Mitte 2023 bis Januar
2024. Die Verantwortung lag bei dem temporaren gemeindlichen Gremium , Arbeitskreis 2030". Das
Gremium bestand aus 7 Personen und reprdsentiert damit die in der Gemeindevertretung vertrete-
nen Fraktionen. Dieses Gremium tagte im Verlauf der Konzeptoptimierung insgesamt viermal. Die
Konzepte wurden zudem auf den Sitzungen der Gemeindevertretung im Dezember 2023 und Januar
2024 vorgestellt.

2.1 Zentrum fiir die Dorfgemeinschaft
Zur Ermittlung des Raumbedarfes wurden zunachst die Nutzergruppen identifiziert. Diese sind das
DRK, die Gruppe des Museumsarchivs, der Gesangsverein, die politischen Gremien der Gemeinde,

die Volkshochschule und sonstige Vereine und Verbande.

Fiir diese Nutzer wurden die Veranstaltungsformate und deren Haufigkeit, die benétigte GroBe, die
Personenzahl sowie die weiteren Anforderungen definiert.
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Verein, Nutzung Wie haufig? Personen- | Weitere
Verband, Veranstaltung anzahl/ Anforderungen
Institution GrofBe
DRK Spielenachmittag, wochentlich Bis zu 20 Lagermdglichkeit
Tanzgruppe, Yoga, P.
Sitzgymnastik
Kleiderkammer Dauereinrichtung Prasentationsverkauf,
Umkleide, Lagerraum
Blicherstube Dauereinrichtung
Museumsarchiv Museumsarchiv Dauereinrichtung | Ca. 100m2 | Trockene Raume
Gesangsverein Ubungsabende wochentlich Bis zu 40 Noten-/
P. Instrumentenraum
Parteien Versammlungen, Alle 2-3 Wochen | Bis zu 15 Anforderungen gem.
Sitzungen P. Versammlungsstatten-
Offentl. Ca. 4/ Jahr Bis zu 40 Verordnung:
Veranstaltungen P. 1 Besucher/m2 fiir
Gemeindegremien | Sitzungen mit Ca. 4/ Monat Sitzflache am Tisch,
Offentlichkeit Toiletten in jedem
Verband Sitzungen, Bis zu 80 Geschoss mit
Wohneigentum Jahresver- P. Besuchern.
sammlung -->100 Besucher = 3
x Damentoiletten, 1 x
Herren-WC, 2 x
Urinal, barrierefreies
WC, Vorraum fiir WB
VHS Kurse Bis zu 20 Lagermdglichkeit
P.

Tabelle 1: Raumanforderungen fiir die Dorfgemeinschaft (elg. Darstellung nach GRZwo 2022)

In der Zusammenschau der Nutzungsanforderungen sollte das Zentrum fiir die Dorfgemeinschaft im
Sinne eines Mehrzweckhauses liber multifunktional nutzbare Rdume verfiigen. Kernstiick ist ein Saal
fur bis zu 100 Personen in Bankettbestuhlung. Weitere kleinere Radume fiir beispielsweise Kurse und
Seminare sollten angeschlossen werden, so dass ein attraktives Angebot durch die VHS innerhalb
der Gemeinde wieder aufgenommen werden kénnte. Die Bruttogeschossfldche wiirde somit gut 400
m?2 betragen, bei einem Vollgeschoss und der Nutzung des Dachgeschosses. Auch fiir das DRK ist
eine barrierefreie ErschlieBung der Kleiderkammer und Blicherstube erforderlich. Aufgrund teilweise
lédngerer Anfahrtswege der Besucher/-innen seien &ffentlich zugéangliche WC-Anlagen fiir das DRK
wiinschenswert, so die derzeitige Leiterin der DRK-Kleiderkammer.

Im AuBenbereich des Zentrums fiir die Dorfgemeinschaft sind attraktive AuBensitzplatze sowie eine
Festwiese flir Dorffeste und sportliche Aktivitdten vorzuhalten.

Machbarkeitsstudie Dorfzentrum und Feuerwehr Rieseby 6



2.2 Freiwillige Feuerwehr

Die Freiwillige Feuerwehr verfligt aktuell (iber drei Fahrzeuge. Fiir die Zukunft ware eine Fahrzeug-
halle fiir bis zu vier Fahrzeuge wiinschenswert. Bei der StellplatzgroBe der Fahrzeughalle unterschei-
det die DIN 14092-1 folgenden Kriterien:

StellplatzgréBe 1: 4,5m x 10m (fiir Fahrzeuge bis einer Lange kleiner gleich 8m)
StellplatzgréBe 2: 4,5m x 12,5m (fiir Fahrzeuge bis einer Lange kleiner gleich 10m)
StellplatzgréBe 3: 4,5m x 12,5m (fiir Fahrzeuge bis einer Lange kleiner gleich 10m)
Stellplatzgr6Be 4: SondermaBe nach Vereinbarung.

Die Durchfahrtsbreite der Tore hat dabei mind. 3,6m zu betragen und eine Héhe von 4/4,5m vorzu-
weisen. Empfohlen wird weiterhin, dass die Wahl der StellplatzgréBe nicht nur aktuellen Bediirfnis-
sen entspricht, sondern im Falle eines Neubaus direkt zukunftsorientiert groB genug dimensioniert
wird.

Der Raumbedarf fiir die persdnliche Schutzausriistung sowie der Umkleidebereich wird gem. DIN
14092 mit 1,2 m2 pro Person angegeben. Fiir die Jugendfeuerwehr wird ein Schulungsraum fiir
mindestens 20 Kinder und Jugendliche kalkuliert, die die sanitdren Anlagen der erwachsenen Mit-
glieder ebenfalls benutzen kénnten.

Raumbezeichnung/ | Lt. DIN Bedarf Bemerkung/
Nutzung: 14092 Mindestanforderung
Fahrzeughalle fur 135m?2 135m2 Gem. DIN 4,50m x 10m bei
aktuell 3 Stellplatze Fahrzeug <8m (zukunftsfahiger
(langfristig eher 4 Stp. wdre 4,50m x 12,50m, falls gr.
+ Anhadnger) Fahrzeug angeschafft wird)
Sicherheitsabstdnde 46,5m2 Umlaufend 0,5m pro Stellplatz
Gesamtbedarf Fahrzeughalle (NGF): Mind. 181,5m?2
PSA/ Umkleide Manner 1,2m2/ Person 50,4m?2 Aktuell aktive Mitglieder:
- 9 Damen + 5 Reserve
- 37 Herren + 5 Reserve
- 20 Jugendfeuerwehr
- 17 Ehrenmitglieder
PSA/ Umkleide Damen 16,8m?2
Duschrdume 2x Ca. 5m2 Getrennt nach Geschlechtern
WC-Anlagen 3x Ca. 29m? Damen: 2x WC, 2x WB
Herren: 2x WC, 2x Urinal, 2x WB
Barrierefreies WC
Schulungsraum Mind. 30m?2 94,5m2 63 Personen a 1,5m?2
Jugendraum Mind. 20m2 20m2 Jugendfeuerwehr
Teekiiche Mind. 8m2 12m2
Trocknungsraum/ Mind. 6m2 20m2 Zur Grobreinigung der PSA
Werkstatt
Allgemeine Werkstatt Mind. 12m?2 20m?2
Lagerrdume Mind. 12m?2 20m2 Fiir Ausriistung etc.
Biiroraum Mind. 12m?2 20m2
Technikraum 16m?2 Heizung, Liiftung etc.
Putzmittel/ Mind. 4m2 4m?2
Reinigungsgerate
Flure/ Ca. 50m2
Bewegungsflachen
Gesamtbedarf Sozialrdume (NGF): Ca. 383m2
Platzbedarf Gebdude (NGF): | Ca. 564,5m2* |

Tabelle 2: Raumaniorderungen fir die Feuerwehr (eig. Darstellung)
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Die Anordnung der Sozialrdume ist auch auf zwei Etagen méglich. Bei einer Aufteilung in EG und OG
sollte das Thema Barrierefreiheit beachtet werden. Weiterhin besteht ein Platzbedarf fiir ein Not-
stromaggregat und eine Tankstelle fiir 1.000 | Diesel. Nach Méglichkeit sollte ein Waschplatz fur die
Fahrzeuge vorgehalten werden. Die Schwarz-WeiB-Trennung ist konsequent zu beachten. Bedeutet:
zwischen Fahrzeughalle und dem Verwaltungstrakt sollten fiir die Einsatzkréfte die Mdglichkeit zum
Ablegen kontaminierter Kleidung geschaffen werden, um eine Verschleppung von Kontamination
nach einem Einsatz zu vermeiden. Die HUFK Nord empfiehlt weiterhin gerne den Platz fir eine mo-
bile Stiefelwaschanlage.

Fiir den AuBenbereich gibt es die folgenden Standortanforderungen:

AuBenbereich

Vorplatz 180m2 Stauraum vor den Toren (mind.
Fahrzeuglange)
Stellplatze Mind. 12 Stuck 340m?2 Anzahl der Stellplatze gleich

Anzahl der Sitzplatze der
Einsatzfahrzeuge (27)

Wege/ Zufahrten

Ubungsplatz Mind. 250m?2 250m?2 Eingezdunt, bei Bedarf
Gesamtbereich Ca. 770m2%*
AuBenflachen: + Wege/

Zufahrten

Tabelle 3: Anforderungen an den AuBBenbereich der Feuerwehr (eig. Darstellung)

Bei der Planung der AuBenanlagen muss ein besonderes Augenmerk auf die An- und Abfahrtswege
gelegt werden. Die anriickenden alarmierten Mitglieder mit ihren privaten Pkws sollten dabei nicht
mit gleichzeitig schon ausriickenden Feuerwehrfahrzeugen kollidieren — kreuzende Verkehrswege
sind somit im Vorfeld planerisch auszuschlieBen, um Gefdhrdungen zu vermeiden. Auch die Anord-
nung von Abstellplatzen fiir Fahrrader sollte planerisch sinnvoll in der Nahe des Alarmierungsein-
ganges vorgesehen werden.

Wie aus der oben aufgefiihrten Tabelle ersichtlich wird, schreibt die DIN 14092 das Vorhalten von
mind. 12 Pkw-Stellplitzen vor. Der konkrete Bedarf an Stellplétzen definiert sich allerdings Uber die
Anzahl der Sitzplatze im Einsatzfahrzeug und sollte in Zusammenarbeit mit der Feuerwehr ausge-
arbeitet werden. Gerade im Hinblick auf Versammlungen und Schulungen ist ein gréBeres Angebot
an Pkw-Stellpldtzen ratsam oder ggf. sogar vorgeschrieben. Bei der Planung sollte grundsatzlich
durch entsprechende MaBnahmen sichergestellt werden, dass andere Verkehrsteilnehmer/-innen
die Stellplatze im Alarmfall nicht blockieren.

Die Verkehrsfliche vor den Hallentoren wird als Stauraum bezeichnet. Gem. DGUV Information 205-
008, Seite 10 gilt grundséatzlich: ,Vor den Hallentoren ist ein ausreichend groBer Stauraum anzu-
ordnen. Diese Aufstell- und Bewegungsflache vor der Fahrzeughalle soll entsprechend DIN 14092-1
mindestens der hinter dem Tor liegenden Stellplatzflache entsprechen.”. Auf diese Weise wird
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sichergestellt, dass eine ausreichende Aufstell- und Verkehrsflache fiir die Einsatzfahrzeuge vor den
Toren gewahrleistet wird. Befestigt werden sollte der Stauraum fiir eine Achslast von 12t.

Bei der Planung eines Feuerwehrgerdte-Neubaus empfiehlt sich abschlieBend noch die Ausbildung
eines Ubungsplatzes. Gem. DIN 14092-1 sollte je Ubungsgruppe mind. eine Ubungsflache von
250m?2 vorgesehen werden. Besagter Ubungshof darf dabei nicht gleichzeitig den Stauraum vor den
Toren der Fahrzeughalle darstellen, um ausriickende Fahrzeuge im Alarmfall nicht zu behindern.

3 Faktor Immobilien: Bestand und Potenziale

Flr die Ortskernentwicklung in den Themen Dorfgemeinschaft und Feuerwehr stehen potenziell drei
Immobilien zur Verfiigung: das Gebdude ,Alte Post", die ehemalige danische Schule und das jetzige
Feuerwehrgeratehaus.

In diesem Abschnitt erfolgt die Uberpriifung dieser drei Immobilien in Bezug auf deren Umbaufi-
higkeit, des Aufwandes fiir die energetische Modernisierung und des Aufwandes fiir die Herstellung
der Barrierefreiheit.

Defizite Grundstiick:
Die derzeitige Dorfmitte hat erhebliche Defizite:
e DorfstraBe: hohes Verkehrsaufkommen (Radfahrer,
FuBganger, Pkws), Gefahr fiir Kinder + mobilitatsein-
geschrankte Personen, mangelnde Barrierefreiheit,
e Alte Post: erheblicher Sanierungsbedarf,
e Feuerwehr: Handlungsbedarf gem. Forderungen
Feuerwehr-Unfallkasse,
e keine attraktiven Freiflachen,
N2 e Gestaltungsmdglichkeiten begrenzt (abhdngig von

S g R, vorh. Gegebenheiten),
, %5“?"“““’.“‘”._?_ @ T e Telekomgebaude,

G e Offnet sich nicht als ,Platz" und ist als solcher nicht

erlebbar.

FEUERWEHR

7o
Wy TELEKOM

Potentiale Grundstiick:

Die derzeitige Dorfmitte hat aber auch ebenso Potentiale vorzuweisen:

e eindeutige geografische Dorfmitte,

e Ldden und Dienstleistungen sind bereits angesiedelt,

e ortshildprégende Gebdude sind vorhanden,

e ein GroBteil der Grundstiicke befinden sich im gemeindlichen Eigentum,

e Eine Nachverdichtung und strukturelle Veranderung der Ortsmitte mit entspr. Konzept méglich,
 kurze Wege und vorhandene Wegeverbindungen lassen sich starken.

Abbildung 2: Dorfkern Rieseby: Bestandsgebédude (eig. Darstellung)
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3.1 Alte Post
Das Bestandsgebaude wird derzeit aufgrund baulicher Mangel nur teilweise 6ffentlich genutzt. Das
Dachgeschoss und der Spitzboden sind zu Wohnungen ausgebaut. Es bestehen erhebliche Defizite
in Bezug auf den energetischen Zustand, die Barrierefreiheit, den Brandschutz und den Zuschnitt
sowie die Ausgestaltung der jetzigen Raume. Fiir die Nutzungen:

Kleiderkammer,
Biicherstube,
Museumsarchiv,
Gesangsverein,
DRK-Veranstaltungen,
politische Arbeit,

fehlen Raumlichkeiten. Auch wird die Standortanforderung ,Saal" fiir die Dorfgemeinschaft nicht
realisiert.

Steckbrief Bestand:

e Adresse: DorfstraBe 15

e GrundstticksgréBe: 1170m2
e Geschosse:

KG, EG, DG, Spitzboden

e BGF EG: ca. 176m?2

e Abmessungen: ca. 17,20m
x 10.20m

e traufstdndig zur StraBe

e Ytong-Hintermauerwerk mit
rot-braunem Verblender

o Stahlbeton-Massivdecke
zwischen KG/EG

¢ Holzbalkendecke EG/DG

e Satteldach inkl. Gauben und
dunkelf. Betoneindeckung

e Olheizung im Keller

Abbildung 3: ,Alte Post"

Aus gutachterlicher Sicht ist das Gebdude bei den zu erwartenden Sanierungskosten und den damit
verbundenen hohen UmbaumaBnahmen abgangig. Weiterhin kann selbst ein intensiver Umbau der
Bestandssubstanz die Erwartungen und Anspriiche an ein multifunktionales Dorfzentrum nicht erfiil-
len. Das Gebdaude in seiner vorhandenen Dimensionierung lasst sich also nur stark kompromissbe-
haftet mit den gewiinschten Nutzungen fiillen. Es entstiinde eine Aneinanderreihung von Funktions-
und Nebenraumen, die einer modernen Dorfkernentwicklung entgegenstiinde. Neben der auch nach
einem Umbau eingeschrankten Nutzbarkeit entsteht ein hoher technischer und unwirtschaftlicher
Aufwand zur energetischen Sanierung und zur inklusiven barrierefreien ErschlieBung.

Machbarkeitsstudie Dorfzentrum und Feuerwehr Rieseby 10
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Abbildung 4: Bestandsgrundrisse ,,Alte Post', malstabslos, digitalisiert durch Dogs Architektur GmbH
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3.2 Danische Schule
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Abbildung 6: StralBenansicht Dénische Schule
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Urspriinglich sollte das Gebdude ebenfalls auf seine Umbaueignung fiir ein Zentrum der Dorfge-
meinschaft untersucht werden. Im Zuge der gemeinsamen Treffen und dem Austausch mit der
Arbeitsgruppe sind wir allerdings zu folgenden miindlich ibermittelten Erkenntnissen gekommen:
Die Schule soll auch in Zukunft in Tragerschaft des SSF bleiben. Das ehemals zweckgebunden
gespendete Gebdude des Danischen Schulvereins wiirde somit langfristig ausschlieBlich an den
Danischen Kulturverein tiberschrieben werden. Aktuell erfolgt also die Unterhaltung des Gebaudes
weiterhin Uiber den Danischen Schulverein.

Zukunftsplane flr die Nutzung des Gebaudes bestehen derzeit also schon. Die ehemalige Schule soll
als danisches Kulturzentrum weiterbetrieben - und als solches umbenannt werden. Mithilfe eines
derzeit eingereichten Nutzungsanderungsantrages soll die ehemalige Wohnung im Dachgeschoss
zukiinftig als Veranstaltungsraum des SSW umgenutzt werden. Weiterhin soll die Bibliothek saniert
und als Tauschbérse oder fiir einen Lesezirkel genutzt werden. Auch die Sporthalle befindet sich in
tdglicher Nutzung. Zwei- bis dreimal jahrlich finden weiterhin Kulturveranstaltungen auf dem Ge-
ldnde statt. Gemeindeseitig ergeben sich hier die folgenden Optionen:

° Miete der leerstehenden Container fiir Kleiderkammer des DRK mit barrierefreier Rampe,
° Veranstaltungsweise Miete der Raumlichkeiten, da die vorhandenen Klassenzimmer Uber eine
sehr gute EDV-Ausstattung mit Arbeitspldtzen fiir bis zu 30 Personen verfiigen.

EY 30
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L 82 . 120 .5, 120 .52, 120 .5, 120 , &

157 35,

® 35
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Abbildung 7: Grundrisse Bestandsgebaude Danische Schule
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3.3 Bestandsgebdude Feuerwehrgeratehaus

Das vorhandene Feuerwehrgeratehaus entspricht nicht mehr den allgemeinen und aktuell gesetzlich
geforderten Anforderungen der HFUK-Nord.

Wie den Bestandsunterlagen zu entnehmen ist, wurde das Gebaude der damals neuen Fahrzeug-
halle und der Sozialtrakt Ende der 1980er Jahre errichtet. Der bauliche Zustand des Geb&udes ist
solide, wurde aufgrund eines groBen Eigenleistungsanteils von freiwilligen Mitglieder aber auch in
einem einfachen Baustandard errichtet. Gerade unter den Ehrenmitgliedern der Freiwilligen Feuer-
wehr sei aus diesem Grund aber auch die Identifikation mit dem vorhandenen Gebaude sehr groB,
so die Aussage der aktuellen Nutzer. Im Jahre 1998 wurde weiterhin eine Nutzungsanderung des
ehem. Feuerwehrgerdtehauses (siehe Foto unten) zu einem JugendTreff beantragt. Wahrend das
Erdgeschoss also als Treffpunkt der jiingeren Generation Riesebys genutzt wird, bietet das Dach-
geschoss weiterhin die Unterbringung der Jugendfeuerwehr an.

Abbildung 8: Bestandsgebaude Feuerwehrgerétehaus mit JugendTreff

Eine Uberpriifung des Geb&udes erfolgte in drei Varianten:

Variante 1: Weiternutzung als Feuerwehrgeratehaus

Durch den Wehrflihrer wurde uns folgende aktuelle Mitgliederzahlen an die Hand gegeben:
e 9 Damen (+ 5 Reserve)

e 37 Herren (+ 5 Reserve)

e 20 Jugendfeuerwehr-Mitglieder

e 17 Ehrenmitglieder

Wie den auf der ndchsten Seite dargestellten Bestandsgrundrissen zu entnehmen ist, fehlt es dem
aktuellen Feuerwehrgerdtehaus an Umkleidebereichen (m./w.), die mit 1,20m2 pro Person durch die
DIN 14092 definiert wird. Auch die Fahrzeughalle ist in ihrer Dimensionierung mit den vorgeschrie-
ben seitlichen Bewegungsflachen, die durch keinerlei baulichen - oder einrichtungsbedingten Ob-
jekten verkleinert oder verdeckt werden diirfen, zu klein. Weiterhin fehlt es an ausreichend Lager-
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und Werkstattflachen. Auch die Vorschriften der Barrierefreiheit werden nicht ausreichend erfilllt,
fehlt es aktuell an einer barrierefreien WC-Anlage. Der vorhandene Schulungsraum ist mit seinen
63m?2 fiir bis zu 70 Mitglieder sehr beengt. Ebenso besteht im Hinblick auf die Schwarz-WeiB-Tren-
nung Handlungsbedarf. Eine Vermeidung der Verschleppung von Kontaminierungen nach dem Ein-
satz ist aktuell also nicht gegeben und entsprechende Raumlichkeiten miissten nachgeriistet wer-
den (vgl. untenstehenden Grundriss und die Tabelle auf Seite 7).
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Steckbrief Bestand:

e Adresse: Holmbrook

e GrundstticksgréBe: 1690m?2
e Geschosse: EG, DG

e BGF EG: ca. 410m2 ‘-
e Abmessungen: ca. 26,85m x 27,80m :

Abbildung 9: Grundriss Bestandsgebdude Feuerwehrgeratehaus
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Auch die Analyse der AuBenstandortanforderungen weist derzeit Defizite auf. So fehlt es beispiels-
weise an ausreichendem Nachweis von erforderlichen Pkw-Stellpldtzen fiir die anriickenden Ein-
satzmitglieder (27 Stiick wdren derzeit mindestens erforderlich). Auch hier ist, wie im 1. Kapitel
beschrieben, auf sich kreuzende Fahrtwege zwischen an- und abriickenden Einsatzfahrzeugen zu
verzichten.

Mit Blick auf den Katasterplan wird deutlich, dass das aktuelle Feuerwehrgeratehaus auf dem Grund-
stlick unter Berlicksichtigung baurechtlicher Belange (Abstandsflachen) keinerlei Erweiterungspo-
tential mit sich bringt. In ndrdlicher Richtung ist jetzt schon kaum ausreichende Aufstellflachen fiir
die Einsatzfahrzeuge vor der Halle gegeben, an die Gebaudeostseite grenzt das Grundstiick der
Sparkasse (teilweise jetzt schon Grenzbebauung) und in siidlicher Richtung wiirde eine Gebaude-
erweiterung zulasten der ohnehin schon begrenzten Parkplatzsituation gehen.

Zusammenfassend lasst sich somit festhalten, dass ein Umbau des vorhandenen Feuerwehrgera-
tehauses nach heutigem Standard und mit den Anforderungen der HFUK-Nord an dem aktuellen
Standort auszuschlieBen ist.

Variante 2: Umnutzung zum Zentrum fiir die Dorfgemeinschaft/ Mehrzweckhaus

Bei einer Bruttogeschossflache von ca. 410 m2 und Abmessungen von 26,85m x 27,80m wiirde sich
das jetzige Feuerwehrgerdtehaus fiir einen Umbau zum Mehrzweckhaus eignen.

Der nachfolgende Plan zeigt den Grundriss nach Umbau zum Mehrzweckhaus. Die jetzige Fahr-
zeughalle wiirde der groBe Saal fiir die Dorfgemeinschaft werden, weitere zwei Versammlungs- und
Treffraume kdnnten aus dem Schulungs- und Jugendraum entstehen. Selbstverstandlich lieBe die
Unterteilung der groBen Fahrzeughalle in kleinere Einheiten, z.B. durch Faltwénde, eine Mehrzweck-
nutzung dieser Einheit ebenfalls fiir Vereine und Verbdnde zu. Die erforderlichen Neben- und Funk-
tionsraume (Ktiche, Toiletten, Lager, Vorraum, Garderobe, Haustechnik, Putzmittel) lassen sich gut
im Bestand integrieren.

Bei dieser Uberlegung sei ebenfalls der Nachhaltigkeitsgedanke zu erwdhnen - vorhandene Bau-
substanz wirde einer neuen Nutzung fiir Vereine, Verbande und Veranstaltungen zugefiihrt werden,
die sogenannte graue Energie des Bestandsgebaudes ware dementsprechend deutlich ressourcen-
schonender als ein Neubau und gemeindliches Eigentum lieBe sich auf dieser Weise im Dorfzentrum
mit dem vorhandenen Nutzungsbedarf fiillen.

Nachfolgende Tabelle zeigt die Kosteneinordnung gem. DIN 276 und auf der Grundlage des Bau-
kostenindexes 2023, die fiir die UmbaumaBnahmen des Bestandsgebdudes errechnet wurden.

Kostengruppen der 1. Ebene Einheit Flachen Entwurf x Kostenrahmen
EP gem. BKI 2023
100 Grundstiick m2 GF -Pacht AuBenfldchen Telekom ?
-Pacht AuBenflachen Sparkasse
200 Vorbereitende MaBnahmen m2 GF 325 m2 x 29 € Abbruch und Vorbereitung ca. 9.425 €
300 Bauwerk - Baukonstruktionen m2 BGF 325 m2 x 1.100 € ca. 357.500 €
400 Bauwerk - Technische Anlagen m2 BGF 325m2 x 180 € ca. 58.500 €
500 AuBenanlagen und Freifldchen m2 AF - -
600 Ausstattung und Kunstwerk m2 BGF 325m2x94 € ca. 30.550 €
700 Baunebenkosten m2 BGF 325m2x 144 € ca. 46.800 €
800 Finanzierung m2 BGF = -
| GROBKOSTENSCHATZUNG: [ ca. 502,775 €

Tabelle 4: Kostenrahmen Umbau Feuerwehrgerdtehaus zum Mehrzweckgebéude, 1. Ebene gem. DIN 276
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Variante 3: Umnutzung der Fahrzeughalle fiir Feuerwehr und Lagerflichen

1.47 15.38
608 312 226 131° 3s1 111 351 111 351 131
176 363 363 363"
47 826 a7 226 43 1451 a3
. L
5
= BRHO.84
o
< P N
< ) 3
‘ g
L i > > ) VERANSTALTUNG FEUERWEHR / DRK POLIZEI POLIZEI
5|8 2 4 v
H
& 8 2
( @ VaV 7~/ E
g ( ) )
2 \ /N 2 \ /N g
) 2N >
5| 3
]l H
H N/ ~ N
3 7\ \ /7 N\ [ Bl =|=
B { ) { Veranstatungst = g(3
A N AN N 6307 g
® & A N
2 Flur
o~ 1509
: REHHH - =
D Fahrzeughalle Polzei 5 3 2
02 y 9454 8 o e
Gard
sle 3 H D 641 o7
] = S o () Fahrzeughalle
- T ITRTTNUTAY bt
927 PO isuisinin
WCH 5|8
1056 -D o
5 o Q= 8 A > °
" . BRH 171 BRH 11 VERANSTALTUNG
5
8
2
ar 23¢' W 143 10 165 1M 401 0 165 M 249' g
art 238" " 208° VR R VR A A 2 0 2 POLIZET
= Abst Poliz 2 sly =
Z o 1203 & ~ ol
310 201 86" 201 122 We
s es’ 879 o
821 226 =
0
. S 14 15
Grundriss Erdgeschoss, Umbau &l Fi H.
e O gm(f0kEm § O
B
i 2 12
LEGENDE: ] 2 Flur
g 3g8m v
D allg. Verkehrsflachen
[ Mehrzweckraume
[ sanitdre Anlagen Y
[ notw. Nebenraume o W
[ Polizei N\ L
] Feuerwehr /DRK s SR
[0 ugend i i
ugen Jugendraum
56.50m*
N @
)
4 292 " 473
820 600

Abbildung 11: Grundriss Umbau Bestandsgebaude Feuerwehrgerdtehaus fir die Polizer

In der gemeinsamen Zusammenarbeit mit der Arbeitsgruppe entstand die Uberlegung, die Fahr-
zeughalle als solche zu erhalten und der im Amtsgebadude befindlichen Polizei die Rdumlichkeiten fiir
die Einsatzfahrzeuge zur Verfligung zu stellen. GemaB der Vorgaben des Landespolizeiamtes sind
demnach zwei Garagen fiir die Dienstfahrzeuge der GroBe ,Mercedes Vito" einschlieBlich der polizei-
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typischen Aufbauten zur Verfiigung zu stellen. Besagte Garagen haben (iblicherweise folgende An-
forderungen:

e ausreichender Platz fiir das Ein- und Aussteigen,
e ebenso groBziigig genug, um das Be- und Entladen zu gewahrleisten,

e lichte Durchfahrtsbreite: 260cm
e Garagenbreite: 350cm
e lichte Durchfahrtsbreite: 250cm
e Garagenhohe: 300cm
e Garagentiefe: 650cm

e elektrischer Torantrieb mit Funkvernetzung
e adaquate Innenbeleuchtung
e und je eine Doppelsteckdose.

Samtliche Anforderungen waren in der vorhandenen Fahrzeuggeratehalle fiir die Polizei erfiillt. Zu-
satzlich dazu kdnnten noch Lager- und Abstellmdglichkeiten fiir die Polizeinutzung geschaffen wer-
den.

Das dritte Garagentor kénnte in dieser Variante beispielsweise fiir DRK oder die Freiwillige Feuer-
wehr vorgehalten werden, die die Halle ebenfalls zu Lager- oder Abstellmdglichkeiten nutzen kénn-
ten. Der Schulungsraum bliebe als solcher erhalten und wiirde dem Mehrzweckhaus-Gedanken
weiterhin Rechnung tragen.

Zusammenfassend wadre diese Variante deutlich kostensparender, da die Weiternutzung der Fahr-
zeughalle deutlich weniger UmbaumaBnahmen im Bestand erfordert.

Kostengruppen der 1. Ebene Einheit Flachen Entwurf x Kostenrahmen
EP gem. BKI 2023
100 Grundsttick m2 GF -Pacht AuBenfldchen Telekom ?
-Pacht AuBenflachen Sparkasse
200 Vorbereitende MaBnahmen m2 GF 325 m2 x 29 € Abbruch und Vorbereitung -
300 Bauwerk - Baukonstruktionen m2 BGF 325 m2x 1.100 € ca. 14.850 €
400 Bauwerk - Technische Anlagen m2 BGF 325 m2 x 180 € ca. 4.500 €
500 AuBenanlagen und Freiflachen m2 AF - -
600 Ausstattung und Kunstwerk m2 BGF 325m2x94 € -
700 Baunebenkosten m2 BGF 325 m2x 144 € ca. 1.800 €
800 Finanzierung m2 BGF - -
| GROBKOSTENSCHATZUNG: [ ca. 20.850 €

Tabelle 5: Kostenrahmen Umbau Feuerwehrgeratehaus fiir die Polizej, 1. Ebene gem. DIN 276
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Abbildung 12: Bestandsgebaude an der DorfstralBe 13 in Rieseby

Bei dem ehemaligen Amtsgebdude handelt es sich um ortsbildpragende Architektur. Es wird derzeit
vollstandig genutzt. Die Nutzungen sind die Verwaltung selbst (Biirgerbiiro), die Polizei sowie Woh-
nungen. Eine tiefergehende Auseinandersetzung dieses Gebdudes war nicht Teil dieser Aufgaben-
stellung — vorhandene Nutzungen wurden somit nicht infrage gestellt und nédher analysiert. In der
Gesamtbetrachtung einer mdéglichen Ortskernentwicklung ist natiirlich aber nicht zu vergessen, dass
die Sanierung und Renovierung dieses ortsbildpragenden Gebdudes (Kostenschatzung eines exter-
nen Fachplaners liegt der Gemeinde vor) einen zusatzlichen Kostenfaktor fiir die Gemeinde darstellt,
den es nicht zu vergessen gilt.
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Abbildung 13: von Dogs Architektur GmbH digitalisierte, malstabslose Grundrisse des Bestandsgebéudes
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4 Standortalternativen und alternative Modelle

Fir die Entwicklung des Ortskernes in Rieseby mit den zu Iésenden Aufgaben Mehrzweckhaus,
Feuerwehrgerdtehaus und Freiflaichen wurden drei Standortalternativen entwickelt. Fiir jede der
drei Varianten wurden Studien erstellt. In diesen Studien wurde jeweils ein stadtebaulicher Entwurf
erarbeitet. Die Kosten werden auf der 1. Ebene gem. DIN 276 ermittelt. Fiir die jeweiligen Gebdude
wurden erste Grundrisse und Ansichten ausgearbeitet. In einer Tabelle werden die wesentlichen
Punkte fiir oder gegen diese Variante zusammengefasst. Die Studien schlieBen mit einer Zusam-
menstellung der Gesamtkosten der jeweiligen Variante ab.

4.1 Studie 01: Verdichtung im Ortskern

Leitgedanke dieser Variante ist die Revitalisierung und die Starkung des Dorfzentrums. Im Dorfkern
soll eine kleinere, fiir alle Generationen nutzbare Freifldche entstehen. Die Freiwillige Feuerwehr
wird im Ortskern am Standort der ,Alten Post" in Form eines Neubaus neu angedacht. Damit bleibt
die Feuerwehr als identitatsstiftendes Element und Zugpferd der Dorfgemeinschaft im Ortskern er-
halten. Vorhandene Gebdude werden, soweit mdglich, umgebaut und einer Nachnutzung zugefiihrt.
Das ehemalige Amtsgebdude bleibt in allen Varianten erhalten.

D=
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Der Umbau/ Neubau des Feuerwehrgeratehauses folgt dem Leitgedanken, den knapp vorhandenen
Platz in der Ortsmitte gut zu nutzen und dabei die AuBenbereiche sinnvoll anzuordnen. Zu erwahnen
sei an dieser Stelle noch, dass die Pacht von AuBenflachen des Telekomgebdudes und der Férde-
Sparkasse fiir die Gemeinde im Hinblick auf eine Neustrukturierung der Ortsmitte unheimlich wert-
voll ware. Das Schaffen von Pkw-Stellpldtzen in ausreichender Form und Anzahl ist somit je nach
Nutzung eines Gebdudes gesetzlich geregelt und festgehalten und eine ganzheitliche Entwicklung
lieBe sich durch die zusatzlichen Freiflachen deutlich einfacher entwickeln. Nach Ricksprache eines
Telekom-AuBendienstmitarbeiters wurde uns miindlich mitgeteilt, dass die Telekom langfristig bun-
desweit die aktuellen Versorgungsgebdude durch Container-Module ersetzen wird. Perspektivisch
sind somit Neu- oder Umstrukturierungen auf dem mittigen Flurstiick realistisch und entwickelbar.
Fir eine Umsetzung der Studie 1 sind die folgenden Schritte erforderlich:

Abriss der ,Alten Post",

Neubau Feuerwehrgeratehaus,

Umbau des ehemaligen Feuerwehrgeratehauses zum Mehrzweckgebdude,
Gestaltung der AuBenanlagen.

Steckbrief Neubau:

e GrundstiicksgroBe: 1170m2

e Geschosse: EG, OG

e BGF EG: ca. 450m?

e Abmessungen: ca. 32,60m x 25,90m
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Abbildung 15: Grundrisse Neubau Feuerwehrgeratehaus im Ortskern

Den eingefiigten Entwurfsplanen kann entnommen werden, wie ein Neubau eines Feuerwehrgera-
tehauses unter Beriicksichtigung der gesetzlichen Vorgaben und Anforderungen am Standort der
»Alten Post™ mdglicherweise aussehen kdnnte. Dargestellt ist eine traufstdndig zur DorfstraBe ste-
hende Fahrzeughalle, die fiir die aktuell drei vorhandenen Einsatzfahrzeuge ausgelegt wurde. La-
germoglichkeiten, eine Werkstatt und eine Schleuse fiir die Schwarz-WeiB-Trennung runden das
Raumprogramm der zweigeschossigen Fahrzeughalle ab. Das Gebdude ist dabei so weit von der
DorfstraBe abgeriickt, dass der erforderliche Stauraum vor den Toren der Fahrzeughalle gewahr-
leistet wird. Gepunktet dargestellt ist das mdgliche Erweiterungspotential der Fahrzeughalle, sollte
langfristig ein 4. Einsatzfahrzeug erforderlich werden. Eine Erweiterung des Gebdudes an dieser
Stelle ginge allerdings zulasten der Stellplatze, die ohnehin schon knapp bemessen sind.
Rlckwartig der Fahrzeughalle gelangen die Nutzer Gber ein Foyer zu den Umkleiderdumen, die in
ihrer Dimensionierung den aktuellen Mitgliedern entsprechen. Uber eine Treppe oder einen barriere-
freien Fahrstuhl gelangt man weiterhin in das Obergeschoss, in dem ein barrierefreies WC, ein
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Jugendraum fiir die Jugendfeuerwehr und ein Leitungsbiiro fiir die Wehrfiihrung untergebracht ist.
Der Winkel des Sozialtraktbaukdrpers ergibt sich durch den Verlauf der Grundstiicksgrenze (vgl.
Lageplan).

Als Kompromisslosung misste bei dieser Studie der Schulungsraum im derzeit schon vorhandenen
Feuerwehrgeratehaus extern genutzt werden. Auch ein Ubungsplatz ware aufgrund des vorgegebe-
nen Grundstiickzuschnitts nicht realisierbar.

Zusammenfassend lasst sich zum Vorentwurf des Feuerwehrgerdtehauses am Standort der ,Alten
Post® sagen, dass das Erweiterungspotential des Gebaudes aufgrund des ungiinstigen Grundstiick-
zuschnitts sehr begrenzt ist. Ein zukiinftiger Anstieg freiwilliger Mitglieder und ein damit einher-
gehender erhdhter Bedarf von Umkleideflachen ware unter den aktuellen Bedingungen somit nicht
realisierbar, da die Abstandsflachen zum Telekomgebaude gewahrt bleiben miissen. Auch das aus
Platzgriinden im Obergeschoss angeordnete Biiro fiir den Wehrfiihrer ist in Hinblick auf die internen
Ablaufe der Feuerwehr nicht ideal, da die Ubersicht nicht optimal ist. Kurzum: die Anforderungen der
Feuerwehrunfallkasse-Nord waren grundsatzlich innerhalb des Entwurfes zwar erfilllt, sind aufgrund
des kleinen Grundstiickes aber kompromissbehaftet.

Der ermittelte Kostenrahmen fiir den Vorentwurf des Feuerwehrgeratehaus-Neubaus am Standort
der ,Alten Post" ist der Tabelle zu entnehmen:

Kostengruppen der 1. Ebene Einheit Flachen Entwurf x Kostenrahmen
EP gem. BKI 2023
100 Grundstiick m2 GF -Pacht AuBenfléachen Telekom ?
-Pacht AuBenfldchen Sparkasse
200 Vorbereitende MaBnahmen m2 GF ca. 1.810m2 x 15€ ca. 27.150€
+ Abbruch ehem. Alte Post ca. 22.650€
300 Bauwerk - Baukonstruktionen m2 BGF 623m2 x 1.791€ ca. 1.115.793€
400 Bauwerk - Technische Anlagen m2 BGF 623m2 X 626€ ca. 389.998€
500 AuBenanlagen und Freiflachen m2 AF 1.187m2 x 185€ ca. 219.595€
600 Ausstattung und Kunstwerk m2 BGF 623m2 x 84€ ca. 52.332€
700 Baunebenkosten m2 BGF 623m2 x 536€ ca. 333.928€
800 Finanzierung m2 BGF - -
| GROBKOSTENSCHATZUNG: | ca. 2.161.446€

Tabelle 6: Kostensrahmen Neubau Feuerwehrgeratehaus am Standort ,,Alte Post", 1. Ebene gem. DIN 276

Mit Blick auf die AuBenfldchen ldsst sich festhalten, dass die beiden Garagen der Polizei nach den auf
Seite 20 beschriebenen Kriterien weiterhin Beriicksichtigung finden misste. Drei weitere Stellpldtze
wdren zudem fir die Bewohner des Amtsgebaudes vorzuhalten. Als Mindestanforderung fiir die
Feuerwehr waren in dieser Studie um die 27 Pkw-Stellplatze fiir die Mitglieder der Freiwilligen Feuer-
wehr einzuplanen - im Falle einer Erweiterung der Fahrzeughalle auf ein 4. Einsatzfahrzeug waren
sogar noch 9 weitere Stellplatze erforderlich (je nach Sitzplatzen im Einsatzfahrzeug). Kurzum: die
aktuelle Dorfmitte wdre in dieser Studie der reinen Pkw-Unterbringung dienlich, sodass attraktive
Freiflachen fiir beispielsweise den JugendTreff nicht realisierbar waren. Folglich lassen sich die Vor-
und Nachteile dieser Studie folgendermaBen zusammenfassen:
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Pro Contra
teilweise Nachnutzung vorh. Gebdaudesub-  Erweiterungspotential Feuerwehrgerdtehaus
stanz (FGH) ~ begrenzt (ungiinstiger Grundstiickszuschnitt)
Feuerwehr bleibt im Zentrum Pkw-Stellplatze begrenzt
(2 Carports mit 3,5m Breite fiir Polizei not-
wendig, 3 Stp. fiir Bewohner notwendig, 27
Stp. fir Freiwillige Feuerwehr erforderlich)

geringere Investitionskosten durch Dop- Anbau fir 4. Fahrzeug ware zulasten der
pelnutzung eines gemeinsamen Veranstal- Pkw-Stellplatze --> Verengung der Parkplatz-
tungsraumes (flr FFW + Dorfzentrum) Situation

Grundsttiicke befinden sich bereits im Ge-  ,Hallencharakter" an der DorfstraBe fiigt sich
meindeeigentum nicht ins Dorfbild ein

externer Schulungsraum fiir FFW notwendig
(ware nebenan)

Jugendraum ohne attraktives

AuBenangebot

Platz fehlt fiir: Kleiderkammer, Wohnungen
Erlebbarer, zentraler Dorf- und Festplatz fehlt
Abbruch vorh. Gebdudesubstanz (Alte Post)

Tabelle 7: Vor- und Nachteile Studie 1

Die Gesamtkosten fiir diese Studie betragen {iberschldgig ca. 3,256 Mio. Euro. Nicht enthalten sind
etwaige Pachtkosten.

MaBnahme Kostenrahmen
Grundstiick Pachtkosten?
Abbruch ehem. Post ca. 22.650€
Neubau Feuerwehrgerdtehaus ca. 2.161.446€
Umbau ehem. Feuerwehrgerdtehaus zum Mehrzweckgebdude ca. 502.775€
Gestaltung der AuBenanlagen/ Freifldchen ca. 538.905€
GROBKOSTENSCHATZUNG: [ ca. 3.225.776€

Tabelle 8.: Kostenrahmen Studie 2, 1. Ebene gem. DIN 276
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4.2 Studie 02: Mehrzweckgebdude und Freiflichen im Ortskern und
zukunftsfahige Feuerwehr am Ortsrand

Die Starkung des Dorfkernes ist ebenfalls Leitgedanke dieser Variante. In diesem Konzept ist die
Vorgabe der Schaffung von attraktiven Freiflachen und der Neubau von dorftypischen Gebduden im
Ortskern. Daraus ergeben sich diese Pramissen:

° Revitalisierung Dorfzentrum, Schaffung eines multifunktional nutzbaren Dorfplatzes fiir Alt +
Jung

. Parkplatze nicht mehr mittig angeordnet, sondern untergeordnet am Rand

o Neubau eines barrierefreien Multifunktionsgebdudes fiir DRK, VHS, Museumsarchiv,
Veranstaltungen der Dorfgemeinschaft, Kleiderkammer, Biichertreff und seniorengerechter
Wohneinheit

J Dorfplatz als Festwiese flir Markte, feste, Veranstaltungen, Angebote fiir Kinder und Jugend
liche

. Abbruch des aktuellen Feuerwehrgerdtehauses

° Neubau fiir die Freiwillig

ABENTEUERSPIELPLATZ + \-
NAHERHOLUNGSFLACHEN

EHRZWECKHAUS

Vie

Abbildung 16: Lageplan Studie 2
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Das Mehrzweckhaus kdnnte bei zwei Vollgeschossen eine BGF im Erdgeschoss von ca. 650m2 er-
halten. Der Neubau ist nach dem neuesten Stand der Technik (IT-Ausstattung, EnEV) herstellbar.
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Abbildung 17: Grundrisse Neubau Mehrzweckhaus am Standort ,Alte Post"
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Mit dem Entwurf eines neuen Mehrzweckhauses ist ein traufstdndig zur StraBe stehendes, zwei-
geschossiges Gebdude entstanden, das durch eine leicht abgewinkelte Grundform eine einladende
Wirkung auf die Nutzer erwecken soll. Die Grundrisse sind in Anlehnung an die durch die Nutzer de-
finierten Raumanforderungen (vgl. Tabelle... auf Seite...) entwickelt worden. Bedeutet: RaumgroBen
und Nutzungen ergeben sich aus dem Protokoll des Ortskernentwicklungskonzeptes.

Im Erdgeschoss bildet ein groBziigiges Foyer mit Aufzug und TreppenerschlieBung die Eingangssitu-
ation des Gebaudes. Ein dahinterliegender Flur mit angrenzenden Sanitérraumen, die in der Anzahl
gem. der Versammlungsstattenverordnung SH ausgelegt sind, fiihrt die Nutzer zur einen Seite in
einen groBen Saal fir bis zu 80 Personen, oder aber auf der anderen Seite zu zwei kleineren multi-
funktional nutzbaren Raumlichkeiten, die fiir diverse Kurse, Tagungen, Seminare oder wéchentliche
Angebote genutzt werden kénnten.

Raumlichkeiten fiir das Museumsarchiv und die Kleiderkammer des DRKs sind im Obergeschoss
angedacht. Die barrierefreie ErschlieBung ist dabei durch den Aufzug gewahrleistet. Eine senioren-
gerecht angelegte Wohneinheit rundet das Raumprogramm dieses Entwurfes ab und soll als Ersatz
fur die in der ,Alten Post™ vorzufindenen Wohneinheiten angesehen werden. Selbstversténdlich lieBe
sich die Wohneinheit auch als Hausmeisterwohnung darstellen. Ebenso denkbar ware das Angebot
einer weiteren kleinen Gewerbeeinheit (z.B. flir Biroflachen) oder die Nutzung der Flache fiir die
Biicherstube (0.4.).

Die Kostenschatzung gem. DIN 276 fiir diesen Vorentwurf sind der nachfolgenden Tabelle zu ent-
nehmen:

Kostengruppen der 1. Ebene Einheit Flachen Entwurf x Kostenrahmen
EP gem. BKI 2023
100 Grundstiick m2 GF -Pacht AuBenflachen Telekom ?
-Pacht AuBenfldchen Sparkasse
200 Vorbereitende MaBnahmen m2 GF 1.170m2 x 58€ ca. 67.860€
+ Abbruch Alte Post ca. 22.650€
+ Abbruch Feuerwehr ca. 24.195€
300 Bauwerk - Baukonstruktionen m2 BGF 650m2 x 2.278€ ca. 1.480.700€
400 Bauwerk — Technische Anlagen m2 BGF 650m2 x 590€ ca. 383.500€
500 AuBenanlagen und Freiflachen m2 AF 3.940m2 x 172€ ca. 677.680€
600 Ausstattung und Kunstwerk m2 BGF 650m2 x 94€ ca. 61.100€
700 Baunebenkosten m2 BGF 650m2 x 749€ ca. 486.850€
800 Finanzierung m2 BGF = -
| GROBKOSTENSCHATZUNG: ca. 3.204.535€

Tabelle 9: Kostenrahmen Neubau Mehrzweckhaus, 1. Ebene gem. DIN 276

Die traufstandige Anordnung des Gebdudes zur StraBe beabsichtigt weiterhin die Idee, auf diese
Weise eine hdhere ,Durchldssigkeit" zwischen dem ehem. Amtsgebdaude und dem Mehrzweckge-
baude zu schaffen und dadurch eine multifunktional nutzbare Dorfplatzsituation auf den ersten Blick
ersichtlich zu machen. Parkpldtze bilden bei dieser Studie im Hinblick auf die raumliche Anordnung
also nicht mehr das Herzstiick der AuBenanlagenplanung, sondern finden untergeordnet am Rand
ihren Platz.

Der Abbruch des aktuellen Feuerwehrgerdtehauses ist konzeptionell zugunsten der Freiflachenaus-
gestaltung in dieser Studie angedacht. Rot im Lageplan eingezeichnet sind in Verldngerung des
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ortsbildpragenden JugendTreff-Gebdudes die zwei notwendigen Garagenstellplatze fiir die Polizei
sowie zwei weitere (iberdachte Pkw-Stellpldtze, die beispielsweise durch die Bewohner der Dorfstra-
Be 13 gemietet werden kdnnten. Durch den Abbruch des Ende der 1980er Jahre errichteten Feuer-
wehrgerate-Gebdudes kénnen auf diese Weise auBerdem weitere Parkplatze auf gemeindlichem
Grundstiick errichtet werden. Die ErschlieBung des Telekomgebdudes ist in dieser Studie weiterhin
gewahrleistet.

Samtliche Uberlegungen dieser Studie haben zur Folge, dass die Feuerwehr einen alternativen Stand-
ort fiir einen Neubau erhalten miisste. In dieser Variante ware somit ein Neubau der Feuerwehr am
Ortsrand erforderlich. Grundsdtzlich geeignet und von der Gemeinde préferiert ist eine Flache am
sudlichen Ortsrand an der Wohnbebauungsgrenze am Sénderbyer Weg.

Abbildung 18: Lageplan und Foto Neubau Feuerwehrgeratehaus am Ortsrand

Der Neubau kann alle Anforderungen der Nutzer und der Feuerwehrunfallkasse einhalten. Die Ab-
ldufe im Gebdudeinneren sowie in den AuBenbereichen kénnen zudem optimiert werden. Fiir das
neue Gebdude wird eine BGF von 956 m2 geplant, bei Abmessungen von 41,4 x 22,50 m. In Teilen
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hat das Gebdude zwei Vollgeschosse. Im Erdgeschoss sind neben der Fahrzeughalle, die fiir 4
Fahrzeuge ausgelegt ist, Biiro, Umkleiden und Sanitarrdume sowie die erforderlichen Nebenrdume
untergebracht. Das Dachgeschoss ist barrierefrei auch (iber einen Aufzug zu erreichen. Dort be-
findet sich der Schulungs- und Versammlungsraum, der von der Freiwilligen Feuerwehr und der
Jugendfeuerwehr gemeinsam genutzt wird und zudem auch fiir externe Veranstaltungen genutzt
werden kdnnte.
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Abbildung 19: Grundrisse Neubau Feuerwehrgeratehaus am Ortsrand
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j b

VORENTWURF
- Ansicht von Westen -

VORENTWURF
- Ansicht von Norden -

Abbildung 20: Ansichten Neubau Feuerwehrgerdtehaus am Ortsrand

Die eingefiigten Ansichten sollen verdeutlichen, wie ein Neubau einer zukunftsfahigen Feuerwehr
am Ortsrand mdglicherweise aussehen konnte. Klar ablesbar die traufstandig zur StraBe stehende
Fahrzeuggerdtehalle als Stahlkonstruktion mit Sandwichpaneelen und Vorhangfassade und im Kont-
rast dazu, aber dennoch angelehnt an die Formsprache der Halle, ein massiv errichteter Sozialtrakt,
der in Teilen eine Zweigeschossigkeit erhalt.

An dieser Stelle sei noch der Hinweis gegeben, dass das Feuerwehrgeratehaus im Zuge einer Neu-
planung auch noch viel gréBer gedacht werden kdnnte. Ist die Polizeistation an der DorfstraBe zu-
kunftsfahig aufgestellt? Wie sieht es mit einer Rettungswache aus? Ware ein gemeinsamer Neubau
dieser Nutzungen vielleicht sinnvoll zu bedenken?

Eine Klarung dieser Fragestellungen war nicht Teil dieser Aufgabe, wurden allerdings als Denkansto
unserer gemeinsamen Planungsbesprechungen und Sitzungen von verschiedenen Seiten benannt.

Kostengruppen der 1. Ebene Einheit Flachen Entwurf x Kostenrahmen
EP gem. BKI 2023

100 Grundstiick m2 GF ca. 3.895m2 x Grundstiickspreis ?
200 Vorbereitende MaBnahmen m2 GF 3.895m2 x 15€ ca. 58.425€
300 Bauwerk - Baukonstruktionen m2 BGF 956m2 x 1.791€ ca. 1.712.196€
400 Bauwerk — Technische Anlagen m2 BGF 956m2 x 626€ ca. 598.456€
500 AuBenanlagen und Freiflachen m2 AF 2.939m2 x 185€ ca. 543.715€
600 Ausstattung und Kunstwerk m2 BGF 956m2 x 84€ ca. 80.303€
700 Baunebenkosten m2 BGF 956m?2 x 536€ ca. 512.416€
800 Finanzierung m2 BGF - -

| GROBKOSTENSCHATZUNG: [ ca. 3.505.511€

Tabelle 10: Kostenrahmen Neubau Feuerwehrgeratehaus am Ortsrand, 1. Ebene gem. DIN 276

Fir den Neubau der Feuerwehr am Sonderbyer Weg werden auf der Kostenermittlung gem. DIN
276 auf der ersten Ebene rund 3,5 Mio. Euro veranschlagt. Nicht enthalten sind die Kosten fiir das
Grundstiick sowie erforderliche gesetzliche Planungen im Vorfeld, z.B. Anderung des F-Planes und
Aufstellung des B-Planes.
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Die Vor- und Nachteile dieser Variante lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Pro

Bei groBziigigem Grundstiickserwerb
(mind. 3.500 m2) hat das Gebdude Erwei-
terungspotenzial fiir zuklinftige Nutzungen
bzw. Anforderungen.

Die Feuerwehr wird zukunftsfahig aufge-
stellt.

Der Dorfplatz liegt zentral an der Dorf-
straBe.

Der Dorfplatz 6ffnet sich zur StraBe und
fiir die Offentlichkeit.

Der Dorfkern wird dorftypisch moderni-
siert.

Es entstehen groBere Freiflachen fiir alle
Nutzungsanspriche im Dorfkern.

Das neue Mehrzweckhaus kann nach dem
neuesten Stand der Technik erbaut wer-
den und wird Anlaufstelle flir Jung & Alt.
Uber die Freiflichen ist auch fiir den Jun-
gendtreff ein attraktiver AuBenbereich
planbar.

Grundsatzlich ware am Ortsrand auch ein
gemeinsamer Neubau fiir Feuerwehr, Poli-
zei und Rettungswache maglich.

Die Planung beinhaltet sowohl fiir die Nut-
zung Mehrzweckhaus als auch fiir die Feu-
erwehr keine Kompromisse.

Tabelle 11: Vor- und Nachteile Studie 2

Das kompromisslose ,Rundum-Sorglos-Paket"
vestitionskosten fiir die Gemeinde zur Folge:

Contra

Die Bestandsgebdude Alte Post und Feuer-
wehrgeratehaus werden abgebrochen, daher
ist die Planung nicht nachhaltig im Sinne ei-
ner Ressourcenschonung.

Die Investitionskosten werden sehr hoch.

Es entsteht sehr viel umbauter Raum neu.
Es ist ein Grundstilickserwerb erforderlich.
Es ist eine Anderung bzw. Neuerstellung von

F- B-Planen erforderlich.
Die ErschlieBung ist noch zu klaren.

hatte in der Gesamtbetrachtung allerdings hohe In-

Malnahme

Kostenrahmen

Grundstiick

Pachtkosten? Grundstiickserwerb am Ortsrand?

Abbruch ehem. Post

ca. 22.650€

Abbruch ehem. Feuerwehrgerdtehaus

ca. 24.195€

Neubau Mehrzweckgebdude

ca. 3.204.535€

Gestaltung der AuRenanlagen/ Freiflichen

ca. 616.605€

Neubau Feuerwehrgeratehaus am Ortsrand

ca.3.505.511€

GROBKOSTENSCHATZUNG:

| ca. 7.373.496€

Tabelle 12: Kostenrahmen Studie 2, 1. Ebene gem. DIN 276
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4.3 Studie 03: Stdarkung vorhandener Strukturen und zukunftsfahige
Feuerwehr

In dieser Variante waren die Erhaltung, Sanierung und Umnutzung vorhandener Gebdude Leitge-
danke. Die Parkplatze sind hier nicht mehr mittig angeordnet, sondern eher untergeordnet am Rand.
Die Fahrzeughalle der Feuerwehr wird fiir die Nutzungen Polizei (2 Tore) und Dorfgemeinschaft (1
Tor, Lagerraum fur Vereine und Verbande) hergerichtet. Der vorhandene Schulungsraum der Feuer-
wehr bleibt erhalten und wird der Dorfgemeinschaft fiir Sitzungen, Schulungen, Veranstaltungen
und inkl. barrierefreier und vorhandener Nebenrdume zur Verfiigung gestellt. Die vorhandenen
Strukturen werden ertiichtigt. Durch die R&ume in der Alten Post und im Feuerwehrgeratehaus sind
viele Moglichkeiten fiir die Dorfgemeinschaft vorhanden. Das Gebdude Alte Post wird durch den
Anbau eines Aufzugs barrierefrei gestaltet. Weiterhin wird ein Dorfplatz sowie eine Festwiese in der
Dorfmitte geschaffen. Die Feuerwehr wird an den Ortsrand ausgelagert.
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Abbildung 21: Lageplan Studie 3
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Das Mehrzweckhaus wird durch den barrierefreien Umbau des Bestandsgebaudes Alte Post erstellt.
Die Barrierefreiheit wird durch einen Anbau fiir einen Aufzug hergestellt. Aufgrund fehlender Ab-
standsflachen zum Nachbargrundstiick ist hier eine Baulast erforderlich. Der Haupteingang befindet
sich in dieser Variante straBenseitig an der DorfstraBe. Uber ein kleines Foyer mit Garderobennische
gelangen die Nutzer bei dieser Entwurfsiiberlegung in einen multifunktionalen ca. 86m2 groBen
Raum mit integrierter Einbauschrankwand zu Lagerzwecken. Ein dazugehériger Abstell- oder Lager-
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Abbildung 22: Grundrisse Umbau ,,Alte Post" zum Mehrzweckhaus
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raum befindet sich im darliberliegendem Geschoss (z.B. fiir Noten 0.a.). Sanitdrraume wéren eben-
falls angrenzend an den Multifunktionsraum im Erdgeschoss untergebracht, fiir eine barrierefreie
WC-Anlage wiirde allerdings der Platz fehlen. Die beiden oberen Geschosse bieten Platz fiir die Klei-
derkammer des DRK und fiir Lagerflaichen des Museumsarchivs.

In Zusammenarbeit mit einem Energieberater, Statiker und Haustechnikplaner miisste im Detail
entwickelt werden, wie wirtschaftlich sich der Umbau des vorhandenen Gebaudes zu den oben auf-
geflihrten Nutzungen darstellen lasst. Zusatzlich zur energetischen Sanierung des Gebdudes besteht
ebenfalls Handlungsbedarf im Hinblick auf die Sanierung der feuchten Kellerrdume sowie der Er-
tlichtigung des Tragwerks unter brandschutzrechtlichen Belangen. Aufgrund der Vielzahl der unter-
schiedlichen Nutzungseinheiten wird das Gebaude (auch heute schon) gem. Landesbauordnung SH
in die Gebdudeklasse 3 eingestuft. Im Zuge der Umnutzung des Gebaudes wiirde der Bestands-
schutz erléschen. Dies hatte beispielsweise zur Folge, dass das gesamte Tragwerk feuerhemmend
ertlichtigt werden misste. Die Erstellung eines priifpflichtigen Brandschutzkonzeptes wiirde im De-
tail Aufschluss geben, welche weiteren baulichen und technischen MaBnahmen fiir den vorbeugen-
den Brandschutz zu erbringen wéren. Eine Kosteneinordnung des aufgezeigten Vorentwurfs fiihrt
aus Sicht des Erstellers zu diesem Zeitpunkt zur folgenden kalkulatorischen Einordnung:

Kostengruppen der 1. Ebene Einheit Flachen Entwurf x Kostenrahmen
EP gem. BKI 2023
100 Grundstiick m2 GF -Pacht AuBenflachen Telekom ?
-Pacht AuBenflachen Sparkasse
200 Vorbereitende MaBnahmen m2 GF 634 m2 x 45 € Abbruch und Vorbereitung ca. 28.530 €
300 Bauwerk - Baukonstruktionen m2 BGF 634 m2 x 1.550 € ca. 982.700 €
400 Bauwerk — Technische Anlagen m2 BGF 634 m2 x 380 € ca. 240.920 €
500 AuBenanlagen und Freiflachen m2 AF 536 m2x 130 € ca. 69.860 €
600 Ausstattung und Kunstwerk m2 BGF 634 m2x 94 € ca. 59.596 €
700 Baunebenkosten m2 BGF 634 m2 x 300 € ca. 190.200 €
800 Finanzierung m2 BGF - -
| GROBKOSTENSCHATZUNG: | ca. 1.571.806 €

Tabelle 13: Kostenrahmen Umbau ,Alte Post" zum Mehrzweckhaus, 1. Ebene gem. DIN 276

Die Vor- und Nachteile dieser Studie lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Pro Contra

Die vorhandenen Gebaudestrukturen wer-  Hohe Sanierungskosten fiir das Gebaude
den konsequent nachgenutzt. . +Alte Post".

Das jetzige Dorfbild bleibt erhalten. . Die Grundrisse in den Bestandsgebauden

»Alte Post" und Feuerwehrgerétehaus bein-
halten deutliche Kompromisse.
Den Erwartungen und Anforderungen aus  Es entsteht kein identitatsstiftendes Mehr-
dem Ortskernentwicklungskonzept werden zweckhaus, sondern die Multifunktionalitdt ist
entsprochen. in einem Konglomerat von Bestandsgebduden
untergebracht.
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Pro Contra

Eine schrittweise Realisierung ist moglich.  Obwohl hohe Investitionskosten entstehen,
ist die Modernisierung und Funktionserweite-
rung wenig nach auBen sichtbar.

Sobald der Neubau der Feuerwehr reali- Die jetzige AuBenwirkung der ,Alten Post"
siert ist, kann die Umnutzung der Be- bleibt bestehen.

standsgebaude im Ortskern zligig realisiert

werden.

Es entsteht eine Freiflache fiir alle Nut- Die ErschlieBung ist noch zu klaren.

zungsanspriiche im Dorfkern.
Fir die barrierefrei ErschlieBung des Be-
standsgebaudes ist eine Baulast seitens des
Nachbargrundstiicks erforderlich.

Tabelle 14: Vor- und Nachteile Studie 3
Der Umbau der beiden Bestandsgebdude zu multifunktionalen Raumlichkeiten, die Neugestaltung

der AuBenflachen im Dorfzentrum und der Neubau des Feuerwehrgeratehauses am Ortsrand fiihrt
in Summe zu einer Kostenschatzung von:

MaRnahme Kostenrahmen
Grundstiick Pachtkosten? Grundstiickserwerb am Ortsrand?
Umbau und Sanierung ehem. Post ca. 1.571.806€
Neubau Feuerwehrgeratehaus am Ortsrand ca. 3.505.511€
Umbau ehem. Feuerwehrgeratehaus zum Mehrzweckgebiude (Polizei) ca. 20.850€
Gestaltung der AuBenanlagen/ Freiflichen ca. 538.905€
GROBKOSTENSCHATZUNG: l ca. 5.637.072€

Tabelle 15: Kostenrahmen Studie 3, 1. Ebene gem. DIN 276
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5 Fazit und Empfehlung

Der Ersteller empfiehlt die Umsetzung des Schliisselprojektes der Ortskernentwicklung mit den fol-
genden Bausteinen:

o Abbruch des Gebaudes , Alte Post™

J Neubau der Freiwilligen Feuerwehr am Sénderbyer Weg

o Erhalt des Bestandsgebdudes Freiwillige Feuerwehr fiir Polizei und Lager (Fahrzeughalle)
und Multifunktion (Schulungsrdume).

. Neubau eines kleinen multifunktionalen und reprasentablen Dorfgemeinschaftszentrums im
Ortskern.

Die Umsetzung erfolgt in den folgenden Schritten:

Neubau Feuerwehr am Ortsrand

Umbau des Bestandsgebdudes der Feuerwehr
Abriss der ,Alte Post™

Neubau Dorfgemeinschaftszentrum
Modernisierung und Umgestaltung

der AuBenanlagen

s I

Als Erkenntnis aus den Betrachtungen der Studie 1-3 ergibt
sich die eindeutige Notwendigkeit, die Feuerwehr auszulagern.
Durch die mégliche wirtschaftliche Umnutzung des vorhandenen
Feuerwehrgeratehauses werden vielen Forderungen aus den Nutzungswunschen

der Allgemeinheit gedacht. Daher kann mit einem kleineren Mehrzweckgebaude, in Anlehnung an
die Studie 2, das gesamte gewiinschte Raumprogramm und die Aufwertung und Starkung des Rie-
sebyer Ortskerns realisiert werden.
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